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Annersanio

Can ajal & Ccrleg'::adc.-.

A la Junta Directiva y Socios de Asociacion ADRI

Hemos auditado los balances de situacion adjuntos de la Asociacion ADRI (ADRI), al 31 de
diciembre del 2005 y 2004 y los correspondientes estados de ingresos y egresos, de cambios en
el patrimonio y de flujos de efectivo, por los afios terminados en esas fechas. Estos estados
financieros son responsabilidad de la Gerencia de la Asociacién. Nuestra responsabilidad
consiste en expresar una opinion sobre los mismos con base en nuestra auditoria.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de auditoria. Estas
normas requieren que una auditoria sea disefada y realizada para obtener certeza razonable de
que los estados financieros no contienen errores importantes. Una auditoria incluye el examen.
con base en pruebas selectivas, de la evidencia que soporta las cantidades y revelaciones
presentadas en los estados financieros, incluye también la evaluacién de normas internacionales
de informacion financiera utilizadas y de las estimaciones importantes hechas por la Gerencia,
asi como una evaluacién de la presentacién general de los estados financieros. Consideramos que
nuestra auditoria de los estados financieros provee una base razonable para nuestra opinion.

En nuestra opinion. los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en
todes los aspectos importantes, la situacion financiera de la Asociacion. al 31 de diciembre del
2005 v 2004, los resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de
efectivo por los anos terminados en esas fechas, de conformidad con normas internacionales de
informacion financiera.

DESPACHO CARVAJAL & COLEGIADOS
CONTADORES PUBLICOS AUTORIZADOS

=
An José. Costa Rica 03 de febrero del 2006

“Timbre de Ley numero 6663, por ¢1.000 del Colegio de Contadores Publicos de Costa Rica.
adherido v cancelado en el original.™
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ASOCIACION ADRI
(San José, Costa Rica)

BALANCES DE SITUACION

Total patrimonio

Total pasive y patrimonio

- Al 31 de diciembre del 2005 y 2004
(Expresados en colones costarricenses)
Notas 2005 2004
S
ACTIVOS

Efectivo y equivalentes 1-1 82.660.346 78.002.276
Inversiones en valores 1-1 512.098 --
Cuentas por cobrar 2 37.080.462 42.073.047
Bienes adjudicados 3 03.558.956 52.350.151
Documentos por cobrar, neto 4 2.267.850.040 1.620.791.023
Productos por cobrar por cartera de crédito 5 54.756.388 38,135,402
Mobiliario, equipo vy vehiculos, neto 6 194.202.047 32.796.368
Otros activos 7 23.035.490 26.368.248

Total activo 2.753.655.827 1.890.516.515

PASIVO Y PATRIMONIO

Pasivo

Cuentas por pagar Diversas 8 13.277.940 1.831.903
Gastos acumulados y retenciones por pagar 9 4.936.318 4.906.912
Retenciones - | -+ 9 9.480.936 5.205.905
Intereses por pagar 29.814.529 27.180.284
Documentos por pagar-largo plazo 10 2.124.676.630 1.399.002.424

Total pasivo 2.182.186.353  1.438.127.428

Patrimonio

Superavit donado 11 182.739.112 182.739.112
Excedentes acumulados _388.730.362 269.649.975

571.469.474

452.389.087

2.753.655.827

1.890.516.515

Las notas son parte integrante de los estados financieros

‘=
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Ingresos

Gastos

Por los aiios terminados el 31 de diciembre del 2005 y 2004

ASOCIACION ADRI
(San José, Costa Rica)

=

ESTADOS DE INGRESOS Y EGRESOS

(Expresados en colones costarricenses)

Noias 2005 2004
e ——————— e |
Intereses y comisiones sobre préstamos 667.312.074 532.618.149
Comisiones por servicios 8.593.539 14.344.582
Intereses sobre inversiones 6.690.479 3.608.911
Ingresos por disponibilidades 4.258.878
Ingresos por recuperaciones 8.139.045 150.000
Ingresos varios 2.430.695 2.959.756
Total ingresos 697.424.710 553.681.398
Gastos financieros 12 374.737.201 287.983.766
Gastos de administracion 195.767.847 154.963.329
Gastos operativos 379.614 13.185
Gastos extraordinarios 13 571.382 1.331.649
Gastos por incobrabilidad y desvalorizacion 6.885.277 24.895.894
Total Gastos 578.344.321 469.187.823
Excedente del periodo 119.080.389 84.493.575
- Las notas son parte integrante de los estados financieros
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ASOCIACION ADRI
(San José, Costa Rica)

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

Por los aiios terminados el 31 de diciembre del 2005 y 2004

(Expresados en colones costarricenses)

2005 2004
Superavit donado
Sin variacion durante el periodo 182.739.112 182.739.112
Excedentes acumulados
Saldo al inicio del afio 269.649.975 185.156.400
Excedente, neto del afio 119.080.387 84.493.575
Saldo al final del aiio 388.730.362 269.649.975
Total patrimonio 571.469.474 452.389.087

Las notas son parte integrante de los estados financieros
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ASOCIACION ADRI
(San José, Costa Rica)

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

Por los aiios terminados el 31 de diciembre del 2005 y 2004
(Expresados en colones costarricenses)

2005

Notas 2004
— ————
Actividades de Operacion
Excedente neto del periodo 119.080.389 84.493.575
Depreciacion y amortizacion 10.893.303~ 9.501.914
Gastos preaviso y vacaciones 3.772.510 4.246.111
Sub-Total 133.746.202 98.241.600
Cambios en activos y pasivos
Variacion en documentos y cuentas por cobrar (642.066.432) (192.258.525)
Variacién de bienes adjudicados (41.208.803) (16.988.989)
Variacion en productos por cobrar (16.620.986) ---
Variacion en cuentas por pagar 7.673.527 (3.381.550)
Variacion en intereses por pagar 2.634.245 ---
Variacion en gastos acumulados y retenciones por pagar 4.304.437 3.024.475
Efectivo neto usado en actividades operativas (551.537.812) (111.362.989)
Actividades de inversion
Adiciones de propiedad y mobiliario y equipo (182.695.943) (7.996.280)
Retiros de activos 10.396.959 1.002.557
Variacion en otros activos 3332, 158 (999.636)
Efectivo neto usado en actividades de inversion (168.966.226) (7.993.359)
Actividades de financiamiento
Aumento en obligaciones por pagar, largo plazo 725.674.206 149.240.405
Efectivo neto generado en actividades de
Sfinanciamiento 725.674.206 149.240.405
Variacion en efectivo y equivalentes de efectivo en el aiio 5.170.168 29.884.057
Variacion en efectivo y equivalentes de efectivo al inicio el afio 78.002.276 48.118.219
Variacion en efectivo y equivalentes de efectivo al final del aio 1-1 83.172.444 78.002.276

b

Las notas son parte integrante de los estados financieros
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ASOCIACION ADRI
(San José, Costa Rica)

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2005 y 2004
fxpresadas en colones costarricenses)

Nota I-  Resumen de Operaciones v de Politicas Importantes de Contabilidad

a) Breve historia de la Institucion

La Asociacion se cred en la Republica de Costa Rica en el mes de abril de 1986 con el nombre
de Asociacion para Desarrollo Rural Integrado: en el afio 2004 cambia su nombre por
Asociacion ADRI (ADRI), segin expediente numero 2055 del Registro de Asociaciones. Su
domicilio es la ciudad San José, Costa Rica v tiene cinco oficinas regionales en la gran area
metropolitana. Su objetivo es el fortalecimiento socioeconémico y el financiamiento de micros,
pequefios y medianos empresarios localizados en las areas urbanas rurales del pais.

La Asociacion ADRI (ADRI) administra una cartera diversificada de seis provectos especificos:
» Proyecto Banco Lafise, S.A.

El 25 de setiembre de 1996 se firmo el Convenio de Cooperacion Institucional Mutuo entre el
Banco de Lafise. S.A. v la Asociacion ADRI. dirigido a la financiacion de proyectos de
pequeiios ¥ medianos empresarios en los sectores de industria, comercio, turismo y otros. Los
montos a prestar tendrdn un rango de entre un millén vy veinte millones de colones; las sumas por
encima de dichos limites serdn consideradas de modo independiente, por parte del Banco. a lo
establecido en el presente convenio.

* Proyecto Banco Centroamericano de Integracion Economica (BCIE)

El 22 de julio del 2002 se firmd el convenio de la Linea Global de Crédito nimero 1581 entre el
Banco Centroamericano de Integracion Econémica (BCIE) v la Asociacion ADRI para financiar
proyectos destinados a la micro. pequefia y mediana empresa de conformidad con las

estipulaciones del convenio. El monto de la linea revolutiva es por la suma de hasta
USS1.440.000. )

* Proyecto PRONAMYPE
Este es un contrato de crédito abierto revolutivo que tiene como finalidackla cooperacion entre el
Ministerio de Trabajo y Seguridad Social y la Asociacion ADRI para dar financiamientos a

proyectos de micro y pequefios empresarios en todo el pais. especialmente en las zonas de
Puriscal, Acosta, Tarbaca y Parrita. Dicho contrato fue firmado el 25 de julio del 2002.

Teléfono: (506) 283-2525 Fax: (506) 283-2323 E-mail: auditoria@ despachocarvajal.com Web: www.despachocarvajal.com I 8




e Proyecto Fondo de Canje Deuda Costa Rica-Canadd

Los recursos del proyecto provienen de la firma de dos contratos de crédito uno del 21 de enero
de 1999 y otro del 09 de agosto de 1999. Tienen como objetivo el otorgamiento de crédito al
sector micro-empresarial del Cantdon Central de Limon, asi como capacitacion y asistencia
técnica a los beneficiarios directos.

Tq"‘
e Proyecto Banco Improsa, S.A.

En sesion del 22 de mayo del 2004 se aprueba facilidad crediticia del Banco Improsa para la
Asociacion ADRI por concepto de linea de crédito para capital de trabajo.

e Proyecto Bancrédito

El 29 de noviembre del 2004. la comision de crédito de Bancrédito en sesion numero 1423-2004,
articulo 3. inciso 3.1 acordd aprobar una linea de crédito por ¢300.000.000, para capital de
trabajo (Fondeo de cartera de crédito), con un plazo de 5 afios revisable anualmente, la tasa
basica pasiva establecida por el B.C.C.R. mas 5 puntos porcentuales ajustables mensualmente
con una tasa de interés minima de 19.25%.

e Proyecto OIKOCREDIT, Ecumenical Development Cooperative Society, U.A.

El 17 de octubre del 2004 se firma con Oikocredit, Ecumenical Development Cooperative
Society U.A.. contrato de préstamo con Intermediarios Financieros.

b) Periodo Contable

La Asociacion tiene como periodo contable del 01 de enero al 31 de diciembre de cada afio.

¢) Unidad Monetaria y Regulaciones Cambiarias

Los estados financieros y las notas a los mismos se expresan en colones (¢). la unidad monetaria
de la Repiblica de Costa Rica.

A partir del 02 de marzo de 1992, el Banco Central de Costa Rica acordoé la liberacion del tipo de
cambio con respecto al dolar. en forma tal que, todas aquellas transacciones con esta moneda. se
pueden realizar abiertamente en el Sistema Bancario Nacional (estatal y privado) y su paridad
con el colén costarricense, lo dara la oferta v la demanda de la misma en el mercado. No
obstante. el Banco de Central de Costa Rica. se reservé el derecho de intervenir en el mercado,
con el objeto de evitar la especulacion con esta moneda en un momento dado. Al 31 de
diciembre del 2005 y 2004, el tipo de cambio oficial por USS$1.00 se establecid en la forma

siguiente:
e 2005 2004
— E—
Compra 495.65 457.58
Venta 497.71 459.64
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Al 31 de diciembre del 2005 y 2004. la Asociacidon tenia activos y pasivos en U.S. dolares segin
el siguiente detalle:

2005 2004
Activos USS$ 762 855.78
Pasivos =, 23.233 e
Exposicion neta USS (22.471) 855.78

Los activos y pasivos estan valuados a los tipos de cambios vigentes al 31 de diciembre del 2005
y 2004

d) Cartera de crédito

La cuenta de préstamos por cobrar se compone de los saldos de desembolsos realizados a favor
de los clientes que solicitan préstamos que cumplen con los requisitos establecidos en el
reglamento de crédito y las directrices relacionadas que han sido emitidas por la entidad, asi
como los requerimientos de convenios de fortalecimiento institucional con entidades financieras
que la Asociacion ha establecido.

La politica para castigar los préstamos que se declaren incobrables se basa en agotar todas las
instancias de recuperar los créditos morosos agotando todas las vias administrativas y legales
pertinentes. Se espera la recomendacion de la asesoria legal. en el sentido de que el crédito no es
viable de ser recuperado para proceder a pasarlo por pérdidas.

La Asociacion ADRI tiene como politica en no registrar intereses devengados sobre créditos en
mora. El ajuste correspondiente se realiza unicamente sobre cartera al dia para mostrar en los
estados financieros lo que realmente se va a cobrar.

Ademads tiene como politica que no se realizan readecuaciones ni renegociaciones sobre créditos
en mora. Luego de ejercer sin éxito las acciones administrativas de cobro establecidas por ADRI,
el crédito con 60 o mas dias de atraso se pasa de inmediato a cobro judicial. Una vez pasada la
operacion a cobro judicial la Gnica opcion que tiene el deudor para evitar esto es el pago de la
totalidad de lo adeudado.

e) Estimacion para Incobrables

La Asociacion ha adoptado a politica de ajustar a estimacion segiin la SUGEF de cuerdo los
rangos de mora establecidos.

Se realiza un ajuste anual de acuerdo con el rango de mora mostrado en la cartera de crédito de
acuerdo con los siguientes rangos:

De 1 a 30 dias 0.5% LN
31 a 60 dias 1%

61 a 90 dias 10%

91 a 120 dias 20%

121 a 180 dias 60%

Mas de 180 dias 100%

Cobro judicial 100%




El ajuste se realiza mediante la comparacion de los rangos de ADRI con los rangos establecidos
por la Superintendencia General de Entidades Financieras (SUGEF). Si los porcentajes exceden
el monto de la provision, ésta se ajusta hacia arriba, mediante la sumatoria de los resultados
obtenidos de los porcentajes. Si dicha sumatoria excede la provision del afio anterior se realiza
el ajuste debido a que la provisién seria insuficiente. Si el monto es menor, la provisidn se deja
igual. El ajuste se realiza anualmente. wy

fi Actives Depreciables

Los activos depreciables se registran a su costo de adquisicion y se han depreciado conforme al
método de linea recta con base en la vida 1til estimada de los activos respectivos. Las mejoras y
menajes se cargan a operaciones segun se Incurren.

La vida util promedio en afios se estima de la siguiente manera:

Vida ritil
Activos En arios
————
Mobiliario de oficina 10
Equipo de oficina 3

g) Deterioro en el valor de los activos

La Administracion registra las pérdidas por deterioro en el valor de los activos cuando determina
que no produciran beneficios econdémicos futuros.

1) Bienes Adjudicados

Los bienes realizables corresponden a terrenos adjudicados por juicios hipotecarios planteados
por ADRI. como pago parcial o total de créditos que no se recuperaron segun los términos de
pago establecidos. Estos bienes se registran al valor correspondiente al principal del crédito.

i) Reconocimiento del Ingreso

Los ingresos provienen principalmente de los intereses producto de las inversiones y los
préstamos otorgados. La Asociacion registra el ingreso por productos financieros provenientes de
la cartera de préstamos y el ingreso por intereses de las inversiones en valores de acuerdo con la
base contable de devengado. Hasta el 31 de diciembre del 2005, estos ingresos se registraron
sobre la base de efectivo.

J) Ingreso por Comisiones

Estos ingresios corresponden a comisiones que se cobran por tnica vez en el otorgamiento de
créditos. Se cobra comision del 3% del total del crédito y el 3% por concepto del estudio
financiero.

Telefono: (506) 283-2525 Fax: (306) 283-2323 E-mail: audimriaga;_.despachucarvajal.cum Web: www.despachocarvajal.com I 11



k) Prestaciones Legales

La legislacion costarricense requiere el pago de cesantia al personal que fuese despedido sin
causa justa, igual a un mes de sueldo de cada afio de servicio continto.

En marzo del 2000 fue aprobada la Ley que establece un aporte obligatorio del patrono sobre los
salarios pagados para crear un fondo de pension complementaria para el trabajador. Esta
erogacion es efectiva a partir de marzcr del 2001 y se hara durante el tiempo que se mantenga la
relacion laboral v sin limite de afios. Este desembolso estaba considerado dentro de los
mencionados en el parrafo anterior, por lo que no incrementara el gasto a partir de su entrada en
vigencia.

/) Flujos de Efectivo

Para propdsito de la presentacion de los estados de flujos de efectivo. se consideran como
equivalentes de efectivo (disponibilidades), las inversiones en valores altamente liquidas. tales
como valores con vencimiento a menos de tres meses.

A continuacion presentamos la integracidon del efectivo y equivalentes de efectivo que se
incluven en dichos estados, al 31 de diciembre del 2005 y 2004:

2005 2004
e e
Efectivo en caja y Bancos 82.660.346"
Inversiones en valores 512.098/ ---
Total efectivo y equivalentes de efectivo 83.172.444 78.002.276

Nota 2- Cuentas por Cobrar

Al 31 de diciembre del 2005 y 2004, las cuentas por cobrar se detallan en la forma siguiente:

2005 2004

Funcionarios ADRI 4.250.610 “ - 5.241.149
Cheques devueltos 505.841- - 2.150.682
PRONAMYPE 196.4207 % 196.420
Corporacion Fagacosi, S.A. (1) 26.749.022 . 26.749.022
Fernando Guerrero Chavarria (2) 1.000.000 ~ 1.000.000
Luis Paulino Carmona Marin 4129527, e
Panel Ex S. A. 1.927.634 " -
Dora Gutiérrez Solis (2) 1.000.000™ 1.000.000
Otras cuentas por cobrar 1.037.983" 5.735.774

Toral 37.080.462 42.073.047

« 4

(1) Corporacion Fagacosi, S.A. es una compaiiia relacionada con ADRL Las oficinas y
vehiculos que la Asociacion utiliza en arriendo son propiedad de Corporacion Fagacosi,
S.A. y ésta mantiene en ADRI operaciones de crédito, las cuales estan garantizadas por
los activos de Corporacién Fagacosi, S.A. Estos activos mantienen seguros que puedan
cubrir posibles pérdidas ante un siniestro.

(2) Corresponde a cuentas en cobro judicial.

Teléfona: (506) 283-2525 Fax: (506) 283-2323 E-mail: auditoria@despachocarvajal.com Web: www.despachocarvajal.com ' 12




Nota 3-  Bienes Adjudicados

Al 31 de diciembre del 2005 y 2004, los bienes adjudicados se detallan en la forma siguiente:

Niumero de

ngfedﬂd

36480-000
142089-000
183523-000
80865-000
38931-000
55773-000
55511-000
406895-000
27652-000
88173-000
167799-000
528336-000
528339-000
528342-000
173755-000
14683-000
33012-000
31627-000
31635-000
316359-000
31664-000
137641-000
65404-000
52037-000
72199-00
78197-000
392862-000
38931-000
1011215-000
101216-000
7606-000

Total propiedades

Y=

Partido

Limén
San José
Cartago

Limén

Limén

Limdn

Limon
San José

Limon

Limén
Cartago
San José
San José
San José
Cartago

Puntarenas

Limon

Limon

Limén

Limon

Limon
Cartago

Limoén

Limén

Limén

Limén
San José

Limén

Limon

Limén

Limon

2005 2004
5.000.000 5.000.000
1.966.490 1.966.490

867.684 867.684
1.443.139 1.443.139
2.302.588

361.076 361.076

500.000 500.000

10.200.000 10.200.000
3.233.466

983.066
5.722.853

578.448

527.905
4.127.295
3.638.861
1.500.000
3.241.305
2.601.127
1.584.140
1.723.457
2.889.374
9.117.254

= 736.387
2.470.027
5.000.000
570.450
357.000
2.302.588
4522.182
6.783.228 6.783.228
13.396.300 s
84.289.056  43.080.251
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Niumero de

Progiedad

Equipo
Maquina para Litografia
Microbus Ford
Embarcacion
Motor EVINRUDE
Motor Yamaha
Motor Yamaha
Fotocopiadora
Motordohnson

Total

J'\'rﬂ fa 4 =

Documentos por Cobrar

Partido

L-225B
SIB-6719
Meylin III
3017152
6921518092
6921.520423

Lanier Mod. 7313

G03204642

2005 2004
5.333.958 5.333.958
355.749 355.749
340.193 540.193
400.000 400.000
400.000 400.000
400.000 400.000
400.000 400.000
1.440.000 1.440.000
9.269.900 9.269.900
93.558.956 352.350.151

Al 31 de diciembre del 2005 y 2004, corresponden a préstamos a clientes clasificados por

provectos y se detallan asi:

Banco Lafise S. A.
BCIE

Bid SP/EP 9308 CR
Bancentro

Fondo de Canje
Fondos Propios
PRONAMYPE

PRONAMYPE linea especial
PRONAMYPE linea revolutiva

Banco Improsa, S.A.

Banco Crédito Agricola de Cartago

Oikocredit

Estimacion para incobrables

Total

2005 2004

T ————
566.914.001 576.462.044
220.395.257 273.690.608
691.686.238 446.366.655
101.351.922
237.024
671.180
35.761.334
4.336.021
17.843.564 22.239.393
241.075.773 230.992.814
264.101.069
208.105.567 138.291.693
2.347.234.725  1.693.287.432
(79.384.685) (72.496.409)
2.267.850.040  1.620.791.023

-
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Al 31 de diciembre del 2005 y 2004, los plazos de vencimiento de los préstamos son los

siguientes:

Meses

3 meses
12 meses
18 meses
24 meses
30 meses
36 meses
48 meses
60 meses
04 meses

Total

2005

78.709.306
53.316.245
65.964.204
109.181.534
147.583.081
250.897.643
421.797.918
1.036.592.067
183.192.727

2004

29.524.661
41.803.971
55.190.586
99.037.895

157.859.046

197.383.118

491,439 454

621.058.701

2.347.234.725

1.693.287.432

Las tasas de interés oscilan entre el 20.50% v el 48% anual en el 2005.

Ver Anexo | donde se detalla analisis del estado de la cartera de préstamos.

=y

Al 31 de diciembre del 2005 la cuenta de estimacion para incobrables presentd el siguiente

movimiento:

Saldo al 31-12-04 72.496.409
Aumento 10.893.303
Retiros (4.005.027)

Saldo al 31-12-03 79.384.685

Nota 5-

Productos por cobrar

Al 31 de diciembre del 2005 y 2004, los productos por cobrar por cartera de crédito se detallan

en la forma siguiente:

Intereses corrientes por cobrar pdr cartera de crédito

Total

e

2005 2004
54.756.388 38.135.402
54.756.388 38.135.402
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